NOTA DE FUNDAMENTARE

la proiectul de decizie ,,Cu privire la aprobarea cotelor impozitului funciar si impozitului
pe bunurile imobiliare pentru anul 2027”

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Directia generald finante a Consiliului municipal Chisinau.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupa caz, sursa proiectului actului normativ

Proiectul este elaborat n temeiul art. 277-280 din Codul fiscal nr. 1163/1997, art. 4 alin.
(4) din Legea nr. 1056/2000, art. 6 alin. (2) pct. 3 lit. a) din Legea nr. 136/2016 privind
statutul municipiului Chisinau si al prevederilor Legii nr. 436/2006 privind administratia
publica locala. Autoritatea deliberativa stabileste anual cotele concrete ale impozitelor pe
proprietate.

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv a
cadrului normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative

Potrivit art. 280 alin. (12) din Codul fiscal nr. 1163/1997, introdus prin Legea nr. 247 din
22.10.2026, autoritatea deliberativa a administratiei publice locale adopta anual decizia
privind stabilirea cotelor concrete ale impozitului pe bunurile imobiliare, in conditiile si
termenele prevazute de legislatie.

In cazul in care decizia nu este adoptata in termenul stabilit sau este anulata prin hotarare
judecatoreasca definitiva, pentru anul fiscal urmator se aplicd cotele minime ale
impozitului pe bunurile imobiliare prevazute de Codul fiscal.

Astfel, in lipsa adoptarii deciziei pentru anul 2027, pentru bunurile imobiliare cu destinatie
locativa se va aplica cota minima de 0,05% din baza impozabila, prevazuta la art. 280 alin.
(2) lit. a) din Codul fiscal.

Totodata, in anul 2026 a fost finalizat procesul de evaluare si reevaluare a bunurilor
imobiliare la nivel national. Potrivit informatiilor Agentiei Geodezie, Cartografie si
Cadastru, valoarea cadastrala a bunurilor imobiliare din municipiul Chisindu a Inregistrat
o crestere estimatd de 2—2,5 ori, noile valori urmand sa fie aplicate in scopuri fiscale
Tncepand cu 1 ianuarie 2027.

In aceste conditii, mentinerea cotei de 0,185%, stabilita pentru anul 2026, ar determina o
majorare semnificativdi a obligatiilor fiscale ale contribuabililor. In scopul atenuirii
impactului reevaluarii cadastrale si asigurarii echitatii fiscale, se propune reducerea cotei
impozitului pentru bunurile imobiliare cu destinatie locativa la 0,08% si majorarea valorii
scutirii pentru categoriile eligibile de la 500 000 lei la 700 000 lei.

Prin urmare, adoptarea deciziei pentru anul 2027 este necesara pentru stabilirea cotelor
concrete ale impozitului pe bunurile imobiliare si a facilitétilor fiscale propuse, tindnd cont
de particularitatile economice si sociale ale municipiului Chisindu, precum si de
necesitatea asigurarii unui echilibru intre interesele contribuabililor si cele ale bugetului
municipal.




3. Obiectivele urmarite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul de decizie prevede:

1. Diminuarea cotei impozitului pe bunurile imobiliare cu destinatie locativa de la 0,185%
la 0,08% din baza impozabila.

Masura vizeaza apartamentele si casele de locuit individuale, terenurile aferente acestora,
garajele si terenurile pe care sunt amplasate, precum si loturile intovarasirilor pomicole,
cu sau fard constructii.

2. Majorarea valorii scutirii de la plata impozitului pe bunurile imobiliare de la 500 000
lei la 700 000 lei.

De aceastd scutire beneficiaza urmatoarele categorii de persoane, prevazute la art. 283
alin. (1) lit. h)-I) din Codul fiscal:

o persoanele de varstd pensionard;

e persoanele cu dizabilitati severe si accentuate, persoanele cu dizabilititi din
copildrie, precum si persoanele cu dizabilitdti medii din categoriile previzute de
lege;

o participantii la actiunile de luptd pentru apdrarea integritatii teritoriale si
independentei Republicii Moldova, la actiunile de luptd din Afganistan si la
lichidarea consecintelor avariei de la C.A.E. Cernobil, in conditiile legii;

o persoanele supuse represiunilor si ulterior reabilitate;

o familiile participantilor cdzuti in actiunile de luptd pentru apdrarea integritatii
teritoriale si independentei Republicii Moldova, precum si persoanele care au fost
intretinute de acestia;

o familiile militarilor cazuti in actiunile de lupta din Afganistan si persoanele care au
fost intretinute de acestia;

« familiile care au copii cu dizabilitati in varsta de pana la 18 ani si membrii familiilor
care au 1n intretinere si ingrijire permanenta persoane cu dizabilitati;

o familiile persoanelor decedate in urma unor boli cauzate de participarea la lucrarile
de lichidare a consecintelor avariei de la C.A.E. Cernobil, precum si persoanele
care au fost intretinute de acestea.

Aceastd masurd urmdreste diminuarea sarcinii fiscale pentru persoanele de varsta
pensionara, persoanele cu dizabilitdti, participantii la actiuni de luptd si la lichidarea
consecintelor avariei de la Cernobil, precum si pentru alte categorii de beneficiari
prevazute de lege.

3. Mentinerea celorlalte cote ale impozitului funciar si impozitului pe bunurile imobiliare
la nivelul aprobat pentru anul 2026.

4. Analiza impactului de reglementare

4.1. Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative

Aplicarea noilor valori cadastrale va majora baza impozabila, in timp ce reducerea cotei
pentru bunurile cu destinatie locativa si majorarea scutirii vor atenua sarcina fiscala a
contribuabililor. Impactul net asupra veniturilor bugetului municipal urmeaza a fi calculat




pe baza datelor actualizate privind valorile impozabile si numarul beneficiarilor de scutiri.
Proiectul nu presupune instituirea unor cheltuieli administrative suplimentare.

4.2. Alte impacturi si informatii relevante

Proiectul urmareste asigurarea echitatii si previzibilitdtii fiscale, protejarea categoriilor
social vulnerabile si mentinerea unui echilibru intre interesele contribuabililor si
necesitatile bugetului municipal.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE

Nu sunt identificate dispozitii de transpunere a legislatiei Uniunii Europene in cadrul
proiectului.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In vederea respectirii prevederilor Legii nr. 100/2017 cu privire la actele normative si ale
Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul decizional, anuntul privind initierea
procesului de elaborare a proiectului a fost plasat pe site-ul web oficial al Primariei
Municipiului  Chisinau  www.chisinau.md/consultari  publice si pe platforma
particip.gov.md — https:// particip.gov.md/ro/document/stages/*/18698
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